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TERMO DE REFERENCIA — TERRENO EM SAO LOURENGCO DA MATA

1. DO OBJETO

Este documento constitui instrumento norteador para a selecdo publica de entidades
privadas, sem fins lucrativos, interessadas em producdo de empreendimentos habitacionais
de interesse social, em imével situado no municipio de SAO LOURENCO DA MATA -
Pernambuco, na condi¢do de Entidade Organizadora - EO no Programa MCMV — Entidades
para atuacéo em operacdes contratadas com recursos do Fundo de Desenvolvimento Social
- FDS e tera como agente financeiro, a Caixa Econdmica Federal - CAIXA nos termos
dispostos nas Portarias MCID n® 861 e n° 862 de 4 de julho de 2023, podendo ser
complementado por recursos de programas estaduais, nos termos e nas especificacdes

deste Termo de Referéncia.

2. CARACTERISTICAS DO IMOVEL OBJETO

Terreno a ser desmembrado da Uma Area de Terras Desmembrada do Imével Rural
denominado “Engenho General”, no municipio de Sado Lourengo da Mata, Pernambuco.
Limites: Norte — AREA REMANESCENTE; Sul — BR-408 e IMOVEL S/N sito BR-408; Leste
- AREA REMANESCENTE; Oeste - AREA REMANESCENTE. Inicia-se a descricdo deste
perimetro no vértice V01, de coordenadas N 9.117.097,02m e E 270.688,03m, deste, segue
com distancia de 63,84m e angulo interno de 90°16'39”, confrontando nesse trecho com a
BR-408 até o vértice V02, de coordenadas N 9.117.148,78m e E 270.650,66m, deste, segue
com distancia de 22,32m e angulo interno de 93°31'46”, confrontando nesse trecho com o
IMOVEL S/N sito BR-408, até o vértice V03, de coordenadas N 9.117.162,93m e E
270.667,92m, deste, segue com distancia de 20,89m e angulo interno de 267°16’51”,
confrontando nesse trecho com o IMOVEL S/N sito BR-408, até o vértice V04, de
coordenadas N 9.117.179,70m e E 270.655,45m, deste, segue com distancia de 22,02m e
angulo interno de 265°49'30”, confrontando nesse trecho com o IMOVEL S/N sito BR-408,
até o vértice V05, de coordenadas N 9.117.167,88m e E 270.636,87m, deste, segue com
distancia de 70,13m e angulo interno de 93°21°53”, confrontando nesse trecho com a BR-
408, até o vértice V06, de coordenadas N 9.117.224,75m e E 270.595,82m, deste, segue
com distancia de 67,43m e angulo interno de 95°40'38”, confrontando nesse trecho com
AREA REMANESCENTE, até o vértice V07, de coordenadas N 9.117.269,43m e E
270.646,32m, deste, segue com distancia de 172,20m e &angulo interno de 101°12°40”,
confrontando nesse trecho com AREA REMANESCENTE, até o vértice V08, de coordenadas
N 9.117.165,11m e E 270.783,32m, deste, segue com distancia de 117,12m e angulo interno
de 72°50’03”, confrontando nesse trecho com AREA REMANESCENTE, até o vértice VO1

ponto inicial da descricdo deste perimetro de 555,95m, encerrando a é&rea total de
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14.428,00m2. Todas as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema
Geodésico Brasileira, a partir de coordenadas N m e E m, encontram-se representadas no
Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central -33°, fuso 25 S, tendo como datum o
SIRGAS2000. Todas as distancias, area e perimetro foram calculados no plano de projecéo

UTM. Matricula do imdvel n°17.134 na Serventia Registral de Sdo Lourengo da Mata.

3. DAS CONDIGOES COMPLEMENTARES AO OBJETO

3.1 Os contratos a serem firmados com as Entidades Organizadoras selecionadas, para
execucdo de empreendimentos serdo formalizados pelo agente financeiro CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CAIXA, atendidas as normativas pertinentes ao PMCMV-FDS.

3.2 Os empreendimentos a serem construidos estardo sujeitos a aprovacdo do Agente
Financeiro CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CAIXA, uma vez satisfeitos os requisitos
legais pertinentes aquele 6rgdo pela Entidade Organizadora a ser contratada, obedecidas
as disposi¢cdes dispostas neste Termo de Referéncia e nas Portarias MCID n°® 725 de 15 de
junho de 2023 dispostas pela e alteragdes Portaria MCID n° 489 de 19 de maio de 2025.

3.3. A Entidade selecionada com EO, devera elaborar ou contratar empresa do ramo da
construcgéo civil e apresentar os projetos para execuc¢ao do empreendimento de acordo com
o disposto nas Portarias MCID n° 725 de 15 de junho de 2023 e n°® 489 de 19 de maio de
2023.

3.4 As regras e requisitos para o processo de selecéo de propostas, as metas de contratacio
da linha de atendimento de provisdo subsidiada de unidades habitacionais novas em areas
urbanas com recursos do Fundo de Desenvolvimento Social — FDS integrante do Programa
Minha Casa Minha Vida — PMCMV - Entidades estdo dispostas neste Termo de Referéncia
de acordo com as Portarias MCID n°® 861 e n° 862 de 4 de julho de 2023.

4. CONDICOES GERAIS DE PARTICIPACAO

4.1 Poderdo participar do presente Chamamento, as Entidades Organizadoras
interessadas na producéo de empreendimentos habitacionais de interesse social
através de recursos do PMCMV — ENTIDADES que estejam devidamente habilitadas
como Entidades Organizadoras — EO no Sistema de Habilitacdo de Entidades —
SISAD disponibilizado no sitio eletrdnico do Ministério das Cidades.

4.2 E considerada passivel de habilitacdo a organizacéo da sociedade civil de natureza
privada, sem fins lucrativos, tais como fundagbes, sociedades, sindicatos,
associagcbes comunitarias, cooperativas habitacionais e qualquer outra que nao

distribua entre seus dirigentes, socios ou associados
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4.3 A Entidade interessada devera comprovar estar devidamente habilitada no sistema
informatizado no sitio eletrdnico do Ministério das Cidades: Sistema de Habilitagdo
de Entidades — SISAD de acordo com as Portarias do MCID (Portaria n® 861 de 04
de junho de 2023)

4.4 O processo de habilitagdo tem inicio com o Cadastramento da Entidade
Organizadora no Sistema de Habilitacdo de Entidades — SISAD.

4.5 A EO, de posse do nimero de protocolo, apresentard ao agente financeiro a
documentacdo comprobatoria de sua regularidade institucional e qualificagcdo
técnica, conforme disposto nos Anexos Il e lll da Portaria MCID n°861 de 04/07/2023,
bem como dos requisitos minimos para andlise de proposta de empreendimento
habitacional, definidos em ato normativo especifico.

4.6 A comprovacgéo da regularidade institucional, de carater eliminatério, e a avaliagao
da qualificagdo técnica, de carater classificatério, serdo dadas mediante verificacao
de atendimento dos requisitos constantes nos Anexos Il e 11l da Portaria n°® 861 de
04 de junho de 2023.

4.7 Ao final do processo de habilitacdo, a EO habilitada sera enquadrada em um dos
niveis especificados no item 7.1 do Anexo | da Portaria MCID n°® 861 de 04/07/2023,
e tera definida a abrangéncia de sua atuacgao, conforme regras do item 6 do referido
Anexo I. O nivel de habilitagédo define o nimero total de unidades habitacionais que
poderdo ser executadas simultaneamente pela EO a cada ciclo de habilitacdo.

4.8 A regularidade institucional e a qualificacao técnica, comprovadas, definem o nivel
de habilitacdo e a abrangéncia de atuacéo da EO. Apds essa comprovacado, 0 agente
financeiro procederd a homologacdo do resultado da analise no SISAD, que
informara quanto a habilitagdo ou ndo da EO, o respectivo nivel e abrangéncia de
atuacéo, bem como registrara o nome do usuario responsavel pela analise, a data e
o0 horario do procedimento.

4.9 A Regularidade Institucional da EO é atestada pelo agente financeiro, através da
andlise da documentacdo comprobatéria na forma do Anexo I, item 4.1 da Portaria
n® 861 de 04/07/ 2023, em anexo.

4.10 A Qualificacdo Técnica da EO € atestada pelo agente financeiro, na forma do

Anexo Ill da Portaria n° 861 de 04 de junho de 2023, em anexo.

5. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

5.1 Poderao participar as Entidades Organizadoras que atuam no municipio de Sao
Lourenco da Mata - PE, na area habitacional e de politica urbana. A atuagcédo no
municipio devera ser comprovada mediante DECLARACAO de ente publico na qual

conste que a referida Entidade Organizadora tem atua¢&o no citado municipio.
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5.2 Para futura contratacdo da Entidade Organizadora selecionada nos termos deste TR
e do Edital junto ao agente financeiro, CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CAIXA deveréo
ser atendidas as normas internas deste agente financeiro, ndo cabendo ressarcimento,
por parte da CEHAB-PE de quaisquer valores preliminares despendidos pela Entidade
na elaboracdo de estudos, sondagens, projetos, entre outros, para contratagdo ou em

decorréncia de sua negativa pelo agente financeiro conveniado.

5.3 A CEHAB-PE n3o cabera qualquer responsabilidade decorrente da néo contratacéo
da Entidade Organizadora selecionada pelo agente financeiro CAIXA ECONOMICA
FEDERAL — CAIXA, qualquer que seja a razdo alegada, figurando a Entidade
selecionada como Unica e completa responsavel pelo atendimento as exigéncias

formuladas pelo agente financeiro.

5.4 No caso da néo efetivagdo da desapropriacdo de imével elencado no Anexo 2, ndo
caberd nenhuma indenizagéo as Entidades Organizadoras selecionadas na forma deste

Edital, por qualquer valor despendido ao participar do presente procedimento.

5.5 Ser& vedada a participacéo de Entidades Organizadoras quando:
5.5.1 Declaradas inidéneas por ato do Poder Publico;
5.5.2 Impedidas de licitar, contratar ou transacionar com a Administra¢éo Direta
ou Indireta;
5.5.3 Enquadradas nas disposi¢cdes impeditivas da Lei n° 13.303/2016 e

alteracdes posteriores.

5.6 As Entidades Organizadoras participantes devem ter pleno conhecimento das regras
constantes neste Edital, das condicdes gerais e especificas do objeto deste
Chamamento, ndo podendo invocar qualquer desconhecimento como elemento
impeditivo da correta formulacdo e apresentacdo de sua documentacdo e integral

cumprimento do contrato decorrente deste procedimento.

5.7 A participagdo da Entidade Organizadora implica na aceitagdo integral e irretratavel
dos termos, condicdes e anexos deste Edital, bem como na observancia das normas e
regulamentos aplicaveis ao Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV).

6. DOS IMOVEIS A SEREM DISPONIBILIZADOS

6.1 O Anexo 1 serd disponibilizado no portal da CEHAB (www.cehab.pe.gov.br) e de

forma presencial na CECP (Comissao Especial de Chamamento Publico), contendo

informacdes técnicas referentes ao terreno objeto do Chamamento.
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Demais informacdes existentes, relativas a cada imoével, estardo disponiveis na
Diretoria de Programas Habitacionais- DPH da CEHAB-PE, a partir da data de
publicacdo do edital. As informacfes poderdo ser solicitadas pelos representantes
legais das Entidades Organizadoras interessadas apds retirarem o Edital, mediante
agendamento com Sr(a)s. Roberto Sarmento e Helder Cordeiro, através do e-mail:
chamada.entidades@cehab.pe.gov.br e pelo telefone +55 (81) 31827504. As
informacdes serdo fornecidas em meio digital, mediante fornecimento de e-mail, pelo

solicitante, para resposta.

Caso o terreno objeto do presente Chamamento Publico ndo seja utilizado na sua
totalidade pela Entidade Organizadora vencedora desta competicdo, esta ficara
obrigada a devolver a area remanescente a CEHAB-PE para inclusdo em futuros
Chamamentos Publicos.

Para a contratagdo do empreendimento com a CAIXA, deverdo ser previamente
equacionadas as diferentes situacdes dos imdveis quanto as ocupacgdes que
impedem a libera¢@o dos mesmos, conforme critérios da CAIXA.

Caso se configure inviavel a contratagcdo do financiamento do PMCMV-Entidades
com a CAIXA, relativamente a qualquer imovel disponibilizado por meio deste
procedimento, o imdvel questionado podera ser substituido pela CEHAB-PE por

outro imével com a mesma capacidade construtiva.

DO NUMERO DE EMPREENDIMENTOS A SEREM PLEITEADOS E NUMERO DE
UNIDADES HABITACIONAIS A SEREM CONTRATADAS

As Entidades Organizadoras participantes deverdo manifestar seu interesse pelo
empreendimento constante do Anexo 2 e apresentando seu interesse numa Unica

Carta Proposta, nos termos do modelo Anexo 3 deste Termo de Referéncia.

Cada Entidade Organizadora podera ser atendida para, no méximo, 03 (trés)
empreendimentos que comportem em seu conjunto o nimero de unidades menor ou
igual ao limite de unidades estabelecido para ela, de acordo com a habilitacdo no
Ministério das Cidades, respeitado o numero maximo de até 300 UH por

empreendimento, conforme legislagdo em vigor.

Serdo atribuidos os imoéveis as Entidades Organizadoras de acordo com a
pontuacéo obtida, de acordo com a prioridade indicada pelas mesmas. Somente nos
casos em que estiver sendo pleiteado imovel da area central, que implica em
requalificacdo com alteracdo para uso habitacional, a Entidade Organizadora

interessada podera obter pontuacdo, mediante comprovacao de experiéncia em
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projetos de “retrofits” e/ou reformas para requalificacdo de edificios, conforme
definido no item 15.1- CRITERIOS DE PONTUACAO.

7.4 Cada imdvel sera disputado individualmente pelas Entidades Organizadoras nele
interessadas. A afericdo da pontuacéo das Entidades Organizadoras relativa ao imovel
resultard em uma lista classificatéria por ordem de pontuacao obtida, sendo, ao final, o

imovel atribuido a entidade de maior pontuagéo.

8. DA RELAGCAO DOS ASSOCIADOS E BENEFICIARIOS

8.1. As Entidades Organizadoras participantes apresentardo a relacdo de associados
contendo nome, CPF, RG, com nimero igual ou maior que o total de unidades
habitacionais estabelecidas para os imdveis pleiteados. A relagdo de associados

integrara a documentacéo a ser apresentada pelas Entidades Organizadoras.

8.2. As familias a serem beneficiadas deverdo atender as regras e critérios do PMCMV
- Entidades. A relacéo das familias componentes da demanda sera apresentada a CAIXA
para aprovacgédo, durante o processo para assinatura do contrato, conforme definicdes do
PMCMV - Entidades.

9. DA VISTORIA PREVIA AOS IMOVEIS

9.1. As Entidades Organizadoras deveréo realizar vistoria aos imdveis de seu interesse,
com base no Anexo 2, objetivando conhecer as condi¢cdes e caracteristicas fisicas
inclusive do entorno, para ter ciéncia de todos os elementos que possam interferir direta

ou indiretamente no empreendimento a ser realizado.

9.2. A vistoria ao(s) imovel(is) deverd ser realizada diretamente pelas Entidades

Organizadoras, sem agendamento junto a CEHAB-PE.

9.3. As Entidades Organizadoras deverdo apresentar Declara¢do, nos termos do Anexo
4, de que vistoriou e tem ciéncia das condigfes e das notas técnicas relativas ao(s)

imovel(is) de seu interesse, que deverd compor os documentos deste procedimento.
10. DAS INFORMACOES
10.1. Quaisquer esclarecimentos e/ou informaces complementares sobre este

procedimento poderdo ser obtidos mediante requerimento escrito, assinado pelo

representante legal da Entidade Organizadora, protocolado na CEHAB-PE, na Rua
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Odorico Mendes, N° 700, 1° andar, sala 07, Campo Grande, Recife - PE, CEP: 52.031-

080, das 10h as 16h, ou enviados pelo e-mail: cecp@cehab.pe.qgov.br.

10.2. Todas as informacfes técnicas referentes ao imdvel objeto do Chamamento
Publico, tais como, estudos de viabilidade, memorial descritivo, plantas, etc. estardo

disponiveis na Diretoria de Programas Habitacionais — DPH da CEHAB-PE.

11. REPRESENTACAO LEGAL / CREDENCIAMENTO
Todas as informacdes referentes a sessao de abertura do Chamamento, bem como os
requisitos sobre a documentacdo a ser verificada pela Comissdo Especial e sua

disposi¢céo aos demais participantes, estardo detalhadas no Edital.

12. DA FORMA DE APRESENTACAO DA DOCUMENTAGCAO

O Edital deverd informar detalhadamente as Entidades Organizadoras — EO o formato de
como a documentacao devera ser entregue a Comissdo Especial na sessao de abertura

dos procedimentos.

13. DOCUMENTACAO PARA HABILITACAO / PONTUACAO

13.1. Para efeito deste Chamamento, as Entidades Organizadoras deverdo apresentar
0s seguintes documentos para habilitacao:

13.1.1. Prova de inscri¢do junto ao Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas - CNPJ/ME;
13.1.2. Copia de Ata de fundagéo e alteracdes registradas;

13.1.3. Cépias de Estatuto Social, adequado ao objeto deste procedimento, devidamente
registrado em cartério;

13.1.4. Ata de Eleicao / nomeagcéo da ultima diretoria;

13.1.5. Copia do Diario Oficial da Unido ou de péagina da internet do Ministério das
Cidades comprovando que a Entidade Organizadora esté habilitada para operar junto ao
PMCMV;

13.1.6. Carta Proposta com indicagdo dos empreendimentos pleiteados e a sua
prioridade, nos termos do Anexo 3 (Modelo Carta Proposta) do Edital;

13.1.7. Devera ser apresentada ainda, documentacdo para afericdo de pontuacéo
relativamente a cada um dos critérios apresentados no item 15.1 deste Termo de
Referéncia, correspondente a:

13.1.8. Atestado de 6rgdo publico / agentes financeiros ou privados da area da
construcdo habitacional, relacionados a producdo e gestdo de empreendimentos
habitacionais;

13.1.9. Atestado de parceiro na producéo de empreendimentos habitacionais;


http://www.cehab.pe.gov.br/

GOVERNO Dt

~ INLA

www.cehab.pe.gov.br
O

ESTADO DE MUDANCA

13.1.10. Cépia de Convénios ou Contratos autenticados comprovando experiéncia
referente ao objeto deste Termo de Referéncia e do Edital;

13.1.10. Reivindicacbes, solicitagbes, reunibes ou outras manifestacbes de interesse
junto aos 6rgédos habitacionais do Municipio ou do Estado;

13.1.11. Comprovagdo de ter participado como Conselheiro titular e/ou suplente em
Conselhos Municipais relacionados a politica habitacional e a politica urbana;

13.1.12. Comprovagdo de ter participado em processo de eleicdo para vaga de
Conselheiro em conselhos relacionados as politicas habitacional e urbana;

13.1.13. Comprovacao de ter sido eleito como Delegado para conferéncias estaduais e
federais relacionadas as politicas habitacional e urbana nos Gltimos 06 (seis) anos;
13.1.13. Comprovacgdo de participagdo em conferéncias municipais relacionadas as
politicas habitacional e urbana nos ultimos 06 (seis) anos;

13.1.13. Apresentacdo de relatérios de realizacéo das atividades, relacionados a area de
construcdo habitacional, contendo data, local, programacéao, fotos e lista de presenca;
13.1.14. No caso de interesse em iméveis da area central, deverd ser apresentada
DECLARACAO emitida por 6rgdo competente, que comprove experiéncia em projetos de
“retrofits” e/ou reformas de edificios, conforme disposi¢8es do subitem 7.3 deste TR.
13.1.15. Os documentos relativos a comprovagdo da pontuacéo devem ser organizados
por item de atividade a ser pontuada, separadas por folha de rosto para cada item.
13.1.16. Os documentos relacionados nos subitens 13.1.7 ndo sdo de apresentacdo
obrigatéria para efeitos de habilitagcdo e serdo considerados para fins de afericdo da

pontuacgdo prevista no item 15.1 deste TR.

14. DECLARACOES:

14.1. Declaracéo de Vistoria ao local dos iméveis, demonstrando que a proponente tomou
conhecimento do local onde se realizaréo as obras e/ou servi¢os, das condi¢des técnicas,
fisicas e ambientais do terreno, bem como de todo o seu entorno e vizinhangas, que
observou eventuais elementos que possam interferir, direta ou indiretamente, no seu
interesse pelo agrupamento indicado, aceitando como valida a situacdo em que se
encontra o imovel, em papel timbrado da Entidade Organizadora, nos termos do Anexo
2 do Edital.

14.2. Declaracdo informando a Relacdo de Associados, contendo numero total de
integrantes, nome com os respectivos n°s de RG e CPF, em papel timbrado da Entidade

Organizadora, nos termos do Anexo 5 do Edital.

14.3. Declaracao de Inexisténcia de Fato Impeditivo & Habilitacdo e aceitacdo das
condicdes deste Edital e seus anexos, em papel timbrado da Entidade Organizadora, nos

termos do modelo Anexo 6 do Edital.
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14.4. Declaracdo de que ndo emprega menor de dezoito anos em trabalho noturno,
perigoso ou insalubre e tampouco menor de dezesseis anos, salvo a partir dos quatorze
anos, na condicdo de aprendiz, em cumprimento ao disposto no inciso XXXIIl do art. 7°
da Constituicdo Federal, em papel timbrado da Entidade Organizadora, nos termos do
Anexo 7 do Edital.

14.5. Declaracdo de Rigorosa Observancia das Normas de Seguranga e Medicina do
Trabalho, constantes da Consolidagéo das Leis do Trabalho, da Portaria n® 3.214/78 do
Ministério do Trabalho e de outras disposicdes acerca da matéria, nos termos do Anexo
8 do Edital.

14.6. Declaragédo de renuncia a indenizacdo demonstrando ciéncia de que nao Ihe cabera
nenhuma indenizag&o por quaisquer valores preliminares despendidos para elaborag&o
de estudos, sondagens, projetos, entre outros necessarios a contratacédo junto ao agente
financeira CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CAIXA ou em decorréncia de sua negativa,
bem como no caso de néo efetivacdo da desapropriacdo de imoével elencado no Anexo 1
do Edital, em papel timbrado da Entidade Organizadora, nos termos do Anexo 9 do Edital.

15. DOS CRITERIOS DE PONTUACAO
15.1. Para efeito de se estabelecer a ordem classificatéria das Entidades Organizadoras
selecionadas em relacdo aos empreendimentos de seu interesse, a documentacdo

indicada nos subitens 13.1.7seré pontuada de acordo com 0s seguintes critérios:

ITEM CRITERIOS METODO DE | PONTUACAO TOTAL
AFERICAO

1 Experiéncia na | Empreendimentos | A) total de unidades | 10
producéo ou | habitacionais habitacionais em pontos
gestdo social de | viabilizados: empreendimentos 13
empreendimentos | - Autogestao entregues pontos
habitacionais de | - Empreitada | até a data deste | *quando
interesse social Global edital; 0

Relativamente aos | - Ou viabilizados | A.1) mais de 1000 | pleito
pela atuacado da UHS=5

imoveis da é&rea referir-
pontos
central (*) | Entidade junto ao | A.2)de 500 a 1000 | se a
experiéncia com poder publico | UHS=4 imovel
P comprovado pontos
projetos e obras de | por: A. 3)até 500 UHS= 3 | da area
e - Atestado de | pontos
requalificacdo com central

O6rgdo publico /
alteracdo de uso de | agentes A.4) nenhuma UH= 0
financeiros ou | ponto

privados da éarea | B) pelo menos

da construcao

edificios

habitacional. lempreendimento em
- Atestado de | construcdo até a data
parceiro na | deste edital, além

producéo de | daqueles que
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empreendimentos | pontuam o item a)=3

habitacionais. pontos
C) pelo menos 1-
empreendimento com
projeto
entregue(protocolado)
na PMSP ou proposta
entregue na CAIXA
ate a data deste edital
além daqueles que
pontuam o item A) e
B)=2
pontos
D) sem experiéncia
comprovada= 0 ponto
E)Experiéncia  com
projetos e obras de
requalificagdo  com
alteracdo de uso=03
pontos

2 Demonstracdo de | Documentos que | A) interesse | 5
interesse na | comprovem que a | comprovado prévio | pontos
utilizagcdo de imovel | Entidade =5
para fins de | Organizadora
habitacdo de | demonstrou pontos
interesse social até | previamente B) sem interesse
12 meses | interesse na | comprovado = 0
anteriores a data | utilizacao do | ponto
de publicacdo do | imével, por meio
Edital de:

- Reivindicacdes e
solicitacdes;

- Reunides;

- Convénios ou
contratos.

- Ou outras
manifestacbes de
interesse junto
aos orgaos
habitacionais do
municipio ou do
estado.

3 Representatividade | Documentos que 5
junto a 6rgdos de | comprovem a | A) Participacdo da | pontos
controle social | participagcdo da | entidade
relacionados a | Entidade organizadora ou de
politica Organizadora ou | membros a ela filiada
habitacional e | de membros a ela | como conselheiros
urbana filiada como: eleitos em Conselhos

- Conselheiros em | Municipais

Conselhos relacionados a politica
habitacional e urbana

Municipais =3

relacionados a

politica pontos
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habitacional e
urbana;

- Participacdo em
processo de

eleicdo para vaga
de conselheiros

em conselhos
relacionados a
politica
habitacional e
urbana;

Delegados eleitos
para conferéncias

estaduais e
federais
relacionadas a
politica
habitacional e
urbana nos

tltimos 6 anos;

- Participacdo em
conferéncias
municipais

relacionadas a

politica
habitacional e
urbana nos

tltimos 6 anos.

ou

B) Participacdo da
entidade
organizadora ou de
membros a ela filiada
em processo de
eleicdo para vaga de
conselheiros em
conselhos
relacionados a politica
habitacional e urbana
= 2 pontos

C) Delegados eleitos
para

conferéncias
estaduais e federais
relacionadas a politica
habitacional e urbana
nos ultimos 6 anos = 1
ponto (max.)
D)Participagéo em
conferéncias
municipais
relacionadas a politica
habitacional e urbana
nos Ultimos 6 anos
=1 ponto (max.)

Desenvolvimento
de atividades de
capacitacao

Documentos que

comprovem a
realizagdo, pela
entidade

proponente, nos
Ultimos 24 meses,
de atividades de
treinamento,

capacitacao,
informacao,
divulgagdo e/ou
formagéo nas

areas de politica
urbana, promocéao
social, ou geracéo
de emprego e
renda, voltados
para seus
associados. Obs:
Comprovagéo por

relatérios de
realizacéo das
atividades.

Contendo  data,

local.

A) 1 ponto por
atividade
totalizando, no

Maximo 5 pontos. B)
ndo desenvolveram
atividades de

capacitacdo = O

pontos

5
pontos
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Programacéo,
fotos e lista de

presenca.

15.2. Caso haja mais de uma interessada no mesmo empreendimento, sera selecionada
a Entidade Organizadora que obtiver a maior soma na pontuagdo resultante da

documentacao apresentada.

15.3. Em caso de empate, sera selecionada a Entidade Organizadora que tenha obtido o
maior nimero de pontos no critério de pontuacédo do item 1 - Experiéncia na producéo ou

gestao social de empreendimentos habitacionais de interesse social.

15.4. Permanecendo o empate, sera selecionada a Entidade Organizadora que tiver

maior tempo de existéncia comprovado pela ata de sua fundacéo.

16. DA ABERTURA DOS ENVELOPES / ANALISE DA DOCUMENTACAO PARA
HABILITACAO

16.1. Na sessdo publica citada no item 4 deste TR, a Comissédo Especial de Chamamento
Publico (CECP/CEHAB-PE) procederda a abertura dos Envelopes das Entidades
Organizadoras participantes, recebidos nos termos do Edital, devendo a documentagéo
de seu conteldo ser examinada e rubricada pela Comissdo e pelos presentes,

devidamente qualificados nos termos do item 11.

16.2. A Comissdo Especial de Chamamento Publico (CECP/CEHAB-PE) analisara a
documentacao apresentada pelas Entidades, verificando o atendimento ao item 13 deste
TR.

16.3. Serdo consideradas habilitadas as Entidades Organizadoras que apresentarem

toda a documentacéo formalmente em ordem.

16.4. Seréo inabilitadas as Entidades que deixarem de apresentar qualquer documento
exigido neste procedimento, ou que apresentarem qualquer documento fora de seu prazo

de validade, ou, ainda, que ndo preencherem quaisquer de seus requisitos.

16.5. Ocorrendo a inabilitacdo de todas as Entidades Organizadoras, a CECP/CEHAB-
PE poderé fixar o prazo de 08 (oito) dias Uteis para apresentacao de nova documentacao,

escoimada dos vicios que deram causa a inabilitacdo, nos termos da Lei 13.303/2016.

16.6. As Entidades enquadradas no subitem 16.3 deste TR terdo sua documentacao

avaliada para efeito de classificagdo neste procedimento, com vistas a obtencdo da
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ordem de classificacdo para envio ao agente financeiro, segundo 0s critérios
estabelecidos no item 15 deste TR.

16.7. A Comisséao Especial de Chamamento Publico (CECP/CEHAB-PE) podera divulgar
o resultado da analise na sesséo publica de abertura dos documentos de habilitacéo, ou
ainda, sendo inviavel essa hipotese, suspender os trabalhos para analise da
documentacéo, comunicando o resultado por meio de publicagdo no Diario Oficial do
Estado de Pernambuco (DOE).

16.8. A CEHAB-PE se reserva o direito de efetuar as diligéncias que julgar necessarias
para aferir se a documentacdo e informacdes apresentadas pelas Entidades
Organizadoras atendem aos requisitos estabelecidos neste Edital e na legislagédo

pertinente.

16.9. De cada sesséo publica deste procedimento, sera lavrada ata circunstanciada dos
trabalhos, da qual constar@o eventuais manifestagbes, devendo a mesma ser assinada
pelos membros da Comissé@o Especial de Chamamento Publico (CECP/CEHAB-PE) e

pelos representantes legais presentes.

16.10. O resultado serd comunicado por meio de publicacéo no Diario Oficial do Estado
de PE — DOE e no Diério Oficial da Unido — DOU

17. DA IMPUGNACAO AO EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO / DOS RECURSOS
Os casos passiveis de impugnacgdo e também o0s recursos possiveis, serdo especificados

como também indicada a respectiva fundamentacao legal, no Edital deste Chamamento.
18. DA HOMOLOGACAO

18.1. Decorrido o prazo recursal contra o julgamento proferido e/ou decididos os
eventuais recursos interpostos, a Comissdo Especial de Chamamento Publico
(CECP/CEHAB-PE) encaminhara o processo a autoridade superior, com a relagdo das

Entidades Organizadoras selecionadas, para a homologacao deste procedimento.
19. DAS OBRIGACOES DA CEHAB-PE

19.1. A CEHAB-PE encaminhara ao Agente Operador CAIXA ECONOMICA FEDERAL
- CAIXA, a relacdo das Entidades Organizadoras selecionadas neste procedimento,
devidamente indicada a ordem de classificacdo, ap0s a publicagdo do resultado de

homologacéo.
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19.2. A CEHAB-PE fornecera a(s) Entidade(s) Organizadora(s) selecionada(s) carta de
anuéncia que lhe permitira licenciar e obter os alvaras para execucdo das obras do
empreendimento, para, posteriormente, assinar contrato com a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CAIXA.

20. DOS ELEMENTOS TECNICOS E TIPOLOGIAS FORNECIDAS PELA CEHAB-PE

20.1. A CEHAB-PE fornecera as Entidades Organizadoras selecionadas outros
parametros de projetos além do disposto pelo PMCMV, atinentes a melhoria de qualidade

urbana e ambiental, a serem adotados quando pertinentes.

20.2. Quanto aos projetos de edifica¢des é facultado a Entidade Organizadora a utilizagéo
de tipologia fornecida pela CEHAB-PE ou outra, desde que atenda aos requisitos e regras
do PMCMV-Entidades e seja aceita pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CAIXA.

20.3. O potencial habitacional estimado para cada imével apresentado no procedimento
de selecédo corresponde ao potencial minimo a ser atendido. O ndmero de unidades foi
estabelecido com base nos estudos elaborados com tipologias habitacionais
desenvolvidas pela CEHAB-PE. Esse potencial podera ser reduzido, conforme a
necessidade e proposta a ser apresentada pela Entidade Organizadora, e analisada pela
CEHAB-PE.

20.4. A CEHAB-PE podera implementar a orientagdo técnica as Entidades Organizadoras
que livremente solicitarem & CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, objetivando dar
celeridade, bem como identificar entraves técnicos ao desenvolvimento e implantagéo de
projetos de empreendimentos habitacionais do PMCMV — ENTIDADES

20.5. Os projetos, memoriais e orgcamentos devem ser elaborados considerando os
pardmetros e regras que regem o Programa Minha Casa, Minha Vida — PMCMV Portaria
MCID n°725 de 15 de junho de 2023 e alteracbes pela Portaria MCID n° 489 de 19 de
maio de 2025, normas da ABNT e demais normas técnicas em vigor, no momento da

contratacdo do empreendimento pela CAIXA.

20.6. O uso dos elementos técnicos fornecidos pela CEHAB-PE nédo exime a Entidade
Organizadora selecionada da realizacdo dos estudos, pesquisas, ensaios, laudos,
projetos, etc., considerados necessarios a implementacdo do empreendimento, incluindo

a aprovacio junto aos 6rgdos competentes.


http://www.cehab.pe.gov.br/

; GOVERNO Dt
. PER
= NA www.cehab.pe.gov.br
O

ESTADO DE MUDANCA

20.7 A area minima obrigatéria das unidades habitacionais sera de 44,50m2, conforme
Portaria MCID n° 489/2025. Devera ser observada a acessibilidade universal, com

previsdo de unidades habitacionais adaptadas, conforme a Lei n® 13.146/2015.

20.8 O terreno onde serad implantado o empreendimento, com area necessaria para
construcdo de 144UH (Cento e quarenta e quatro) unidades habitacionais, situado em

Tiuma, Sao Lourenco da Mata — PE.

21. DOS PRAZOS PARA APROVAGAO DE PROJETOS E CONTRATAGCAO COM A
CAIXA

21.1. A(s) Entidade(s) Organizadora(s) selecionada(s) deverdo providenciar a
elaboracéo do projeto legal e respectivas aprovagdes que se fizerem necessérias junto a
todos os 6rgéos publicos e as concessionéarias, bem como acompanhamento do projeto
até a aprovacéo final, atendendo aos critérios e exigéncias do Municipio e do PMCMV-E
/FDS / MCID.

21.2. Ap6s a publicacao da homologagédo contendo a classificacé@o e relacdo de imoéveis
respectivos, as Entidades Organizadoras terdo o prazo maximo de 06 (seis) meses para
entrega do projeto, com todas as informacgfes necessarias para anélise e aprovacao da
CEHAB-PE. O citado prazo podera ser prorrogado com base em justificativa apresentada
pela Entidade interessada, desde que aprovado pela CEHAB-PE.

21.3. Nos casos em que houver desmembramento de gleba ou parcelamento do solo, o
prazo para protocolar o projeto sera de 06 (seis) meses apdés a aprovacao do

desmembramento ou parcelamento.

21.4. O prazo maximo para apresentar e aprovar os elementos técnicos, conforme
critérios e exigéncias da CAIXA, para contratacdo do empreendimento, sera de 01 (um)
ano apos a data do protocolo de aprovacao do projeto, prorrogavel por, no maximo, mais

um ano desde que devidamente justificado.
22. DAS CONDICOES PARA CONTRATACAO DO EMPREENDIMENTO PELA CAIXA

22.1. A é&rea técnica da CAIXA efetuara a analise e aprovacdo dos projetos executivos.
Para a contratacao dos empreendimentos devera ser apresentado o alvara de aprovacao
e execucdo de obras e atendidas as demais exigéncias da CAIXA e do PMCMV-

Entidades, no momento da contratagao.
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23. DO CANCELAMENTO DA CARTA DE ANUENCIA

23.1. No caso de ndo cumprimento dos prazos estabelecidos pela Entidade Organizadora
selecionada em primeiro lugar para determinado empreendimento, mediante
comunicag&o da CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CAIXA, a Entidade Organizadora tera
sua carta de anuéncia cancelada, podendo ser convocada a 2° colocada para o

respectivo imovel, e assim sucessivamente.

24. DA REVOGACAO DESTE PROCEDIMENTO

24.1. A CEHAB-PE podera revogar o presente procedimento por interesse publico,
devendo anula-lo por ilegalidade, sempre em decisdo fundamentada, nos termos da lei
13.303/2016 e alteragdes.

25. DAS DISPOSICOES FINAIS

25.1. Ao participar do presente certame, as Entidades Organizadoras assumem integral
responsabilidade pela autenticidade e veracidade de todos os documentos e informagdes

prestadas, respondendo na forma da lei por qualquer irregularidade constatada.

25.2. As Entidades Organizadoras devem ter pleno conhecimento das disposi¢Bes
constantes deste Edital, bem como de todas as suas condi¢Bes, ndo podendo invocar
nenhum desconhecimento, como elemento impeditivo para formulacdo de sua

documentacéo.

25.3. E facultado & Comiss&o Especial de Chamamento Publico ou Autoridade Superior,
em qualquer fase do procedimento de chamamento, promover diligéncia destinada a

esclarecer ou complementar a instrugdo do processo, nos termos da legislagéo vigente.

25.4. A Entidade Organizadora selecionada fica obrigada a manter, durante todo o
decorrer do procedimento de selecdo deste certame e/ou até a completa entrega do
empreendimento, totalmente concluido e habitavel, todas as condi¢des de habilitacdo e
gualificacdo exigidas pela CEHAB-PE e pelo agente financeiro 23.5. A contagem dos

prazos estabelecidos neste Edital observara ao disposto na Lei 13.303/2016.

25.6. Caso a Comissao Especial de Chamamento Publico (CECP/CEHAB-PE) constate,
no curso deste procedimento, a participacdo de Entidade Organizadora que apresente
quaisquer das situacdes previstas no subitem 5.7 deste TR como também do Edital,

procederd a sua inabilitacdo, nos termos da Lei 13.303/2016.
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25.7. Qualquer Entidade Organizadora participante podera ser alijada deste
procedimento, em qualquer fase, se a CEHAB-PE tiver conhecimento de fato
desabonador a sua habilitacdo juridica, regularidade fiscal, regularidade econdmico-
financeira e qualificacdo técnica, nao apreciados pela Comissao Especial de
Chamamento Publico (CECP/CEHAB-PE), ou fato(s) s6 conhecido(s) ap6s o julgamento
do Chamamento Publico, devendo, para tanto, serem observadas as Portarias MCID n°
861 de 04/07/2023 e 862 de 04/07/2023, e Instru¢cdo Normativa MCID n° 28 de
04/07/2023.

25.8. As Entidades Organizadoras participantes assumirdo integral responsabilidade
pelos danos que causarem a CEHAB-PE e a terceiros, por si ou seus sucessores e
representantes, na implementacéo do objeto do presente certame, isentando a CEHAB-
PE e a Comissdo Especial de Chamamento Publico (CECP/CEHAB-PE) de qualquer

onus.

25.9. Constitui crime tentar impedir, perturbar ou fraudar a realizacdo deste procedimento,
nos termos da legislagdo em vigor, ensejando representacao ao Ministério Publico para

propositura da agdo penal cabivel.

25.10. Todos os elementos fornecidos pela CEHAB-PE que compfem o presente TR e 0
Edital e seus Anexos, sdo complementares entre si de modo que qualquer detalhe que
se mencione em um documento ou se omita eventualmente em outro, sera considerado

especifico e valido

25.11 Caso as datas previstas para a realizacdo dos eventos deste Chamamento sejam
declaradas feriados ou ponto facultativo, e ndo havendo retificacdo de convocagéo, 0s
mesmos serdo realizados no primeiro dia Gtil subsequente, no mesmo local e hora

previstos.

25.12 Fica eleito o Foro da Comarca do Recife - Estado de Pernambuco, com rendncia
de qualquer outro, por mais privilegiado que seja para serem dirimidas possiveis duvidas

e questdes oriundas deste procedimento de Chamamento Puablico.
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